
 

 11מתוך  1עמוד 

 

 הזמנה להציע הצעות 

 ים  תבקרי 5לילך  דירה ברח' 

 , חניה ומחסן.מרפסתהכוללת   שניה, קומה ים תבקרי  5לילך   ברחוב דירהמוזמנות בזה הצעות לרכישת  .1

המידע בהזמנה זו הינו כללי ביותר, ואין בו כדי להוות מצג מצד הח"מ בכל עניין הקשור בנכס, מידותיו,   .2

 , והיקפן.בוזכויות המיקומו, מצבו, שוויו, או בכדאיות רכישתו, ולרבות מהות 

על המציע לבדוק, בעצמו ועל אחריותו, כל פרט וכל מידע הדרוש להגשת ההצעה, וכל הצעה תוגש אך ורק   .3

 בהסתמך על בדיקותיו ובאחריותו הבלעדית. 

דרש לחתום המציע, ניתן לקבל במשרדי  ימסמכי הנחיות למציע, בצירוף טופס הצעה והסכם מכר שעליו י  .4

 . לא תקובלנה הצעות שלא בהתאם למסמכים אלה. www.lavilaw.comהח"מ או באתר האינטרנט  

 15.10.23 יוםא יאוחר מ עד ל  עו"ד שמואל לביאתוגשנה למשרד  הצעות .5

 .עו"ד שמואל לביאמשרד ביקור בנכס יערך בתיאום עם  .6

, בנוסח ובתנאים  הנאמןלפקודת    ₪,  100,000ע"ס  שיק בנקאי  הצעות בכתב יש להגיש כשהן חתומות, בצרוף   .7

   המצורפים למסמכי ההנחיות למציע.

זכאי שלא למכור את הנכס    הילקבל את ההצעה הגבוהה ביותר, או כל הצעה שהיא, ויה אינו מתחייב  הח"מ   .8

 הבלעדי.   וכלל למרות שהוגשו הצעות, ו/או לשנות את מתכונת המכירה, והכל לפי שיקול דעת

שלום  הבית המשפט  על הזמנה זו ועל המכר נשוא ההזמנה לא יחולו דיני מכרזים. המכר כפוף לאישור   .9

 . בחיפה

              

                                    , עו"דשמואל לביא
              הנאמן                

                                               3271322, חיפה  21הרב קלישר  רח' 

                                           04-8123152פקס'  04-8123004טל' 

        pr@lavilaw.com 

      www.lavilaw.com                                                                           
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 הנחיות למציע 
תת   20הידועה גם כחלקה    ים  תבקרי  5לילך  דירה ברח'  להלן יפורטו הנחיות למבקשים להציע הצעות לרכישת  

 מצורפים וכוללים את המסמכים המפורטים להלן: מסמכי ההזמנה .)להלן: "הנכס"( 12579בגוש   7חלקה 

 הזמנה להציע הצעות. 1.1
 הנחיות למציע.  1.2
 טופס הצעה.  1.3
 נוסח חוזה מכר.  1.4
 ( חלק ניתוח השווי, וללא השווית )ללא  חוות דעת שמאי  1.5

 
 "( ההזמנה "מסמכי יכונו להלן:  1.5)מסמכים אלו לרבות נספחיהם אך למעט המסמך הנזכר בסעיף 

 
בין מסמכי ההזמנה השונים   .1 ההזמנה כפופה לתנאים המפורטים במסמכי ההזמנה. במקרה של סתירה 

מסמך הנחיות    -חוזה המכר, עדיפות שניה    -יהיה סדר העדיפות ביניהם כמפורט להלן: עדיפות ראשונה  
מסמכי ההזמנה. על אף  יתר    -מסמך ההזמנה להציע הצעות, עדיפות רביעית    -למציע, עדיפות שלישית  

 האמור לעיל, בכל מקרה של הוראות סותרות, תגבר ההוראה שיש בה להרבות בחיובי הקונה. 
 

  מטעמם ו/או מי     הנאמןמובהר כי המידע במסמכי ההזמנה ניתן למציעים לצרכי נוחיות בלבד. המוכר ו/או   .2
לא יהיו אחראים בצורה כלשהי לגבי תיאור הזכויות המוצעות ו/או לגבי תיאור הנכס ו/או לגבי מצבו ו/או  
נוחיות   לגבי המידע הכלול במסמכי ההזמנה ו/או לאמור בחוות הדעת השמאית, המצורפים כולם לשם 

על כל מציע לבדוק בעצמו ועל אחריותו  .  AS-ISהמציע בלבד, והזכויות בנכס נשוא ההצעה נמכרות במצבן  
את הנכס נשוא ההצעה, טיב הזכויות בו, המצב התכנוני והמשפטי של הנכס, ובכלל זה קיומו של היתר  

ו תוגש בהסתמך על בדיקותיו הוא ועל  בניה, תוקפו, אם בכלל, והתאמת הבנוי להיתר ככל שקיים, והצעת
 אחריותו.  

 
להלן, בצרוף המחאה בנקאית לפקודת הח"מ,    7.2הצעות בכתב יש להגיש כשהן חתומות כמפורט בסעיף   .3

 .ש"ח 100,000בסך 
 

 . עו"ד שמואל לביא משרד עם טלפוני ביקור בנכס יערך בתיאום .4

 .15.10.23 לא יאוחר מיום,  הנאמןאת ההצעות יש למסור, במעטפה סגורה, במשרד  .5
 

 את ההצעות יש להגיש על גבי טופסי ההצעה בלבד ויחולו ההוראות הבאות:  .6
 

 ההצעות יהיו נקובות בשקלים חדשים. 7.1
 

המציע יחתום בטופס ההצעה במקום המיועד לכך וחתימתו תאומת בחתימת עו"ד או רו"ח. היה   7.2
המציע תאגיד, יפורטו בשולי חתימתו פרטיו האישיים של החותם )או החותמים( בשם התאגיד על  
של   עוה"ד/רוה"ח  ע"י  התאגיד  את  כמחייבת  לעיל,  לאמור  בנוסף  תאומת,  והחתימה  ההצעה, 

 התאגיד. 
 

בחתימתו על ההצעה מקבל עליו המציע את מלוא תנאי החוזה ביחס לנכס ולזכויות בהם לגביהם   7.3
מתייחסת הצעתו, כאילו חתם על החוזה עצמו וכן את מלוא תנאי מסמכי ההזמנה. תנאי המכירה  

המוחלט של    וכל סטיה מהם, אלא עפ"י שיקול דעתיהיו בהתאם לתנאי חוזה המכר ולא תתאפשר  
 . הנאמן

 
כל שינוי ו/או מחיקה ו/או הוספה בחוזה המכר או בטופס ההזמנה )למעט במקומות אשר יועדו   7.4

יחליט   הנאמןובמפורש להשלמת פרטים ע"י המציע( יש בהם כדי להביא לפסילת ההצעה, במידה 
 , לעשות כן. ועפ"י שיקול דעת 

 
)ולעני  7.5 כוללת את חותמת התאגיד אם  יהמציע יחתום חתימה מלאה  זה חתימה מלאה  ן מסמך 

 מדובר בתאגיד( ליד כל אחד מהמקומות במסמכי ההזמנה בהם מילא פרטים. 
 

   יש להבהיר בהצעה מהו המחיר המוצע בגין הזכויות הנמכרות. 7.6
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יהיה חייב בתשלום  ,  מציע שיחזור בו מהצעתו, בין לפני שניתנה לו תשובה ובין לאחר שהצעתו התקבלה .7

שהמציא המציע במצורף  השיק הבנקאי רשאי לחלט את   הנאמן  הולצורך פרעון חיוב זה יהי  ש"ח 100,000

 להצעתו. 

יודיע בכתב לכל מי שהצעתו לא התקבלה באופן סופי, על אי קבלת הצעתו. כל מציע כאמור, יהא    הנאמן  .8

שנמסר על ידו במסגרת הצעתו, בלי שיהא    השיק הבנקאי רשאי לאחר קבלת הודעה כאמור, לקבל חזרה את  

  4בתוך תקופת  השיק הבנקאי  זכאי שלא להחזיר את    יהיה  הנאמןזכאי לקבלת פיצוי ו/או שיפוי כלשהם.  

 החודשים המצטברים, עד שיקבע סופית מציע שהצעתו התקבלה. 

את הזכויות    ולעצמ  שומרוא  היא, והמתחייב לקבל את ההצעה הגבוהה ביותר או כל הצעה ש  ואינ  הנאמן .9

חלק מהם או עם כולם, מו"מ    לנהל עם כל אחד מהמציעים או עם  לערוך התמחרות בין המציעים ו/או

הציע הצעת   גורם שלא  ולרבות  לנכון,  שימצא  גורם  לכל  הזכויות  למכור את  ו/או  ו/או במקובץ,  בנפרד 

ענות להצעה כלשהי ו/או לבטל את הליך ההזמנה ביחס לנכס כולו או חלקו,  ירכישה, ו/או להחליט שלא לה

  ו דעתלנכון, הכל לפי שיקול  ך ההזמנה, וכל פעולה נוספת שימצא  לפרסם הזמנה חדשה או לבטל את הלי

ו באופן משולב ו/או בכל  ו/או באתר אינטרנט ו/א  הנאמןההתמחרות עשויה להיערך במשרדו של  הבלעדי.  

 דרך אחרת. 

 על הזמנה זו לא יחולו דיני המכרזים. .10

זכאי להכניס שינויים בנוסח חוזה המכר    הנאמןיהיה  עד למועד הגשת ההצעה הזוכה לאישור בית המשפט   .11

ו/או בתנאי ההזמנה )למעט, כמובן, שינויים בפרטים שמילא המציע בטופס ההצעה לרבות התמורה שמציע  

 המציע( ולמציע לא תהא כל טענה בקשר לכך. 

  הנאמן על אף האמור לעיל, שינויים שיבוצעו לאחר מתן הודעה למציע כי הצעתו הינה ההצעה המועדפת על   .12

המוצעת, מועד מסירת החזקה  תשלום התמורה    )להלן: "המציע המועדף"(, בנושאים הקשורים למועדי

בנכס המוצע למציע, ובגובה התשלומים החלים על המציע על פי החוזה, יבוצעו ממועד זה ואילך אך ורק  

 בהסכמת המציע המועדף. 

מסמכי הזמנה זו לרבות החוזה הרצ"ב אינם מהווים הצעה או התחייבות למכירת הנכס או כל התחייבות   .13

 יחייב.  -ומאושר ע"י בית המשפט   הנאמןשהיא. מבלי לגרוע בכלליות האמור לעיל, רק חוזה חתום על ידי 

  ו ד רק אם נעשה על י  הנאמןכל הסכמה לשינוי במסמכי ההזמנה או תנאיהם, לרבות חוזה המכר יחייבו את   .14

 בכתב.

פרטים נוספים, באם תתאפשר מסירתם, ובלא שיהיה בהם כדי להטיל אחריות מכל מין וסוג שהוא על   .15

 . הנאמןאצל  ניתן לקבל  הנאמן 

בחשבון גם הצעה של מציע שאינו עומד בדרישות    להביא רשאי, אך לא חייב, להתייחס ו/או  יהיה    הנאמן  .16

  ודעתרשאי, אך לא חייב, לפי שיקול יהיה  הנאמן הנקובות לעיל ולהלן. מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל,  

, להרשות הגשת הצעות לאחר המועד הקבוע להגשת ההצעות ולהרשות להשלים  מסויגהבלעדי והבלתי  

 פרטים כלשהם בקשר להצעה כלשהי בכל מועד. 

(  ארבעה )  4למציע על קבלתה/אי קבלתה או לתקופה של    הנאמןתוקף כל הצעה יהיה עד למועד בו יודיע   .17

 חודשים, לפי המוקדם משני המועדים האמורים. 

 להזמנה זו מצורף חוזה מכר ביחס לזכויות המוצעות.  .18
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בעצם קבלת מסמכי ההזמנה וכן בהגשת ההצעה, מתחייב המציע לשמור בסודיות מוחלטת את כל הידע,   .19

"המידע  מידע ומסמכים הנוגעים לזכויות המוצעות, וכן למידע שנמסר במסגרת הליכי ההזמנה )להלן:  

להוכיח  (. האמור לא יחול על מידע שהפך לנחלת הכלל שלא באחריות המציע ועל מידע אשר ניתן  הסודי"

במסמכים לגביו, כי היה ידוע למציע בטרם נמסר במסמכי והליכי ההזמנה, וכן לשימוש במידע במסגרת  

הליך משפטי. כן מתחייב המציע כי נציגיו או מי מטעמו שהמידע הסודי הגיע לידיעתם, ישמרו אותו בסוד  

 וכי לא יעשה בנ"ל כל שימוש שהוא בניגוד לאמור בסעיף זה.

ולא    נאמן כ   ותפקיד , ייעשו בתוקף  הנאמןמובהר כי חיובים או התחייבויות שנקבע בחוזה כי יעשו על ידי   .20

באחריות אישית כלפי המציעים    ויישא לא  שמאותו מצורפת,אשר  ו/או השמאי   וונציג  הנאמןבאופן אישי.  

בנוגע לביצוע תשלום או פעולה כלשהי, אלא   ורק באחריות בתוקף תפקידם    ויישאאו כלפי אחרים  אך 

 כאמור, ככל שחלה אחריות שכזאת. נאמןכ

 . חיפהב השלוםכל מכירה כפופה לאישור ביהמ"ש  .21

 
 שמואל לביא, עו"ד                 

 הנאמן                                                       
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 תאריך:__________ 
 לכבוד 

 הנאמן  – מואל לביא, עו"דש
 

 הצעה
 
זכויות הננו   .1 לרכישת  הצעה  להגיש  שלמתכבדים  ת.ז.    יהם  דימיטשטיין,  )בחדל"פ(     0114222920חיים 

  7תת חלקה    20הידועה גם כחלקה    בקרית ים  5לילך  דירה ברח'  ב  011422912גריגורי דימיטשטיין, ת.ז.  ו

 "(. הנכס"-)להלן  12579בגוש 

 הננו מציעים כדלקמן: .2

  1.4בנכס, עפ"י נוסח ותנאי חוזה המכר שבמסמכי ההזמנה )המסמך הנזכר בסעיף    הזכויות כאמורבעבור   

  ____ ____________________  _________ ₪ )במילים:  -(, סך של"החוזה"  -למסמכי ההזמנה, להלן  

לחוזה. תמורה זו תשולם במועדי התשלום ובאופן    4שיהוו את התמורה כהגדרתה בסעיף  שקלים חדשים(

   הקבועים בחוזה.

בחתימתנו על ההצעה, אנו מקבלים על עצמנו את מלוא תנאי החוזה כאילו חתמנו על החוזה עצמו וכן את   .3

 מלוא תנאי מסמכי ההזמנה. 

ה ממנו, אלא עפ"י שיקול  יידוע לנו כי תנאי המכירה יהיו בהתאם לתנאי החוזה, ולא תתאפשר כל סטי .4

 . הנאמןשל   ודעת

תתקיים התמחרות ו/או מכירה פומבית ו/או מו"מ אשר במהלכם ו/או    הנאמן במקרה ועל פי שיקול דעת   .5

לעיל, שאז יראו את הצעתנו המוגדלת כחלק מחוזה המכר    2בעקבותיהם נגדיל את הצעתנו הנזכרת בסעיף  

 כאמור, כאילו מולא סכומה המוגדל מלכתחילה בטופס הצעה זה. 

 למונחים הנזכרים בטופס זה תהא אותה משמעות שיש להם בחוזה.  .6

 ש"ח.  100,000של המחאה בנקאית, בסך   פתלהצעתנו זו מצור .7

 
 בכבוד רב,              

 
 ____________ 

 חתימת המציע   
 
 _____ח.פ./ת.ז._______________ ___ שם:_________

 
 כתובת:___________טלפון:_________________ 

 

 אישור עו"ד/רו"ח

 בזאת כדלקמן:  ת/החשבון של המציע הנ"ל, מאשר ה/ת /רוא  /  דינו כת/הח"מ, ______________, עורךאני 
 
מוסמכים  ו  בשם הקונהעל הצעה זו, עבור עצמם /    ______________ חתמו  -ה"ה _____________ ו  .1

 לחתום בשמו על טופס הצעה זה.
 
 להצעה זו ולהסכם אליו היא מתייחסת.חתימת הקונה דלעיל מחייבת אותו בכל הקשור  .2
 

 _____________        _____________ 
 חתימה                 תאריך         
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 הסכם 

 שנערך ונחתם בחיפה 
 שנת ______ ביום________לחודש_______ע"י הקונה 

 ביום ___________________   הנאמןוע"י    
 

 חלקים(  1/2)  )בחדל"פ(  0114222920 , ת.ז.חיים דימיטשטיין   :ב י ן
 חלקים(  1/2)  011422912גריגורי דימיטשטיין, ת.ז.    

 
 נאמן בתפקידו כ -עו"ד שמואל לביא באמצעות 

 . 3271322חיפה   ,21הרב קלישר  'מרח   
 04-8123152, פקס: 04-8123004טל:    
   
   

 
 ; מצד אחד     ( "ים"המוכר)להלן:    

 
 

 ל ב י ן 
 

    __________________________________ 
 ______________________ _ _ת.ז./ח.פ.   
 ______________________ ________מרח'   
 ; מצד שני      ( "הקונה")להלן:    

 
 
 

  5לילך  דירת מגורים ברח'    של  ,בחיפהבלשכת רשם המקרקעין  הרשומים  בעלים  הם  ה  יםוהמוכר  הואיל 
- )להלן  12579בגוש    7תת חלקה    20  חלקה הידועה כ   הצמוד אליה לפי נסח הרישום, , על כל  קרית ים

 ;כנספח א', בהתאם לנסח רישום המצ"ב "(הנכסאו )" "(הדירה"
 

 "; הנכס" – בדירה יםלהלן ייקראו זכויות המוכר  
 

המצ"ב    5.12.22מיום    הסכם שכירותלפי    27.12.23עד ליום    והדירה מושכרת בשכירות בלתי מוגנת והואיל
. ככל שעד למועד מסירת החזקה בהסכם זה טרם תסתיים  השכירות"(  סכםה"-)להלן  ב'כנספח  

  כשהיא מושכרת לשוכרים לפי הסכם השכירות, ר  סירה תימחזקה בדה תקופת השכירות, הרי ש
.  התמורההחל מיום תשלום מלוא  מחו לקונה  חוזה השכירות יוכל ההתחייבויות והזכויות לפי  ו

יום לאחר מועד סיום תקופת השכירות,    30-ככל שמועד מסירת החזקה יחול בתקופה של פחות מ
יום לאחר מועד סיום תקופת    30-להודיע לקונה על דחיית מועד מסירת החזקה עד ל  הנאמןיוכל  

 השכירות. 
 

  ;נאמןאת הסמכויות לצורך מימוש הנכס ל  חיפהב   כבוד בית המשפט השלום  העניק   14.8.23וביום   והואיל
 לחוזה זה;  'גכנספח העתק ההחלטה מצורף 

 
  שלוהמשפטי של הנכס וכן  מצב הפיסי, התכנוני הלרבות    נכס,והקונה, לאחר שבדק את הזכויות ב  והואיל

והמצוי ובסביבתו,    הבנוי  את  בו  בו  מצא  והמצוי  והבנוי  ואת  רצונוהנכס  ,  המוחלטת  לשביעות 
, ובחתימתו על הסכם זה מוותר על  ושהוא מבקש לעשות ב  םלמטרותיו, לצרכיו ולשימושי  םמתאי

 ;נכס ולבנוי והמצוי בו, ברירה פגם או אי התאמה בכל הקשור ל גלוי או נסתר טענת מום
 

, והקונה מעוניין לרכוש  בנכס  םהלמכור את מלוא זכויותי  יםנ , מעונייהנאמן , באמצעות  יםוהמוכר  והואיל
כפי שהן, נקיות מכל שעבוד, עיקול או זכות אחרת    AS-IS, במצבן  בנכס  יםאת מלוא זכויות המוכר

 של צד ג' כלשהו, ובתנאים האמורים המפורטים להלן בהסכם זה;
 
 

 - לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן:
 
 כללי  .1
 

מעיקריו, והאמור בו משמש כבסיס ההתקשרות  המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו, עיקר   1.1
 בין הצדדים.
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כותרות הסעיפים נועדו לשם נוחות הקריאה וההתמצאות בלבד ואין להשתמש בהן לצורך פרשנות חוזה   1.2
 זה או לכל תכלית אחרת. 

 
 בחוזה זה תהא למונחים המפורטים להלן המשמעות הנקובה בצידם:  1.3

 
 . 20303-05-20חדל"פ , בתיק  חיפהב בית משפט השלום  – "בית המשפט" 1.3.1

 
 לחוזה. 4.1כהגדרתה בסעיף  - "התמורה" 1.3.2

 
 , כפוף להוראות חוזה זה. לחוזה 5כהגדרתו בסעיף   - "מועד מסירת החזקה" 1.3.3

 
 הצהרות הקונה .2
 

 הקונה מצהיר ומתחייב, כדלקמן:
 

ה  ו כי ידוע ל 2.1 בהתאם  ו   הנאמןבאמצעות  רים  על פי הסכם זה נעשית על ידי המוכ  נכס שמכירת 
כל חבות ו/או אחריות    ועל עצמ   מקבל   ואינ   הנאמן , וכי  חיפהבהשלום    בית המשפט למינוי מטעם  

 לקונה.  נכסאישית בכל הקשור והכרוך בהסכם זה ובמכירת ה
 

 .חיפהבשלום ה בית המשפטשהסכם זה כפוף לאישור  וכי ידוע ל  2.2
 

כאמור  שכירות  הסכם  בהתאם ל   27.12.23מושכר בשכירות בלתי מוגנת עד ליום  הנכס  כי ידוע לו כי   2.3
 ולעניין זה יחולו הוראות ה"הואיל" השני להסכם זה.,  לעיל

 
המקרקעין עליה הוא נמצא, את  בנכס, ובכלל זאת )אך לא רק(    יםמוכרכי הוא בדק את זכויות ה 2.4

  ו לרבות את אפשרות ניצול   ואת הזכויות הנובעות והקשורות בו הפיזי התכנוני והמשפטי,    מצבו
ובכלל זה  כניות בנין העיר החלות על המקרקעין,  ואת ת  ,ו, ככל שקיימותוניצול זכויות הבניה ב

ינים  י ואת יתר הענ  קיומו של היתר בניה, תוקפו, אם בכלל, והתאמת הבנוי להיתר ככל שקיים,
והמסמכים הנוגעים להתקשרותו זאת, וכי לאחר שבדק את כל האמור לעיל, מצא את הנכס ואת  

ו/או    הנאמןו/או    יםמוכרהקשורות בו, מתאימים למטרותיו, והוא מוותר כלפי ה  ים מוכרזכויות ה
 מי מטעמם על כל טענת פגם ו/או אי התאמה בנוגע אליהם ו/או לזכויות בהם, או בקשר אליהם. 

 
את   ו ולשלם עבור נכסלרכוש את ה וכי החלטת בו מצהיר הקונה יםמוכרבהקשר לנכס ולזכויות ה  2.6

בלבד, ולא על יסוד מצגים    והעצמיות של   וותחזיותי   ו, הערכותיוהתמורה מבוססת על בדיקותי
ו/או   ו/או הערכות,  ו/או מסמכים,  ו/או הסברים,  תיאורים,  ו/או  ו/או הבטחות,  ו/או הצהרות, 

 .םו/או מי מטעמ    הנאמןפרסומים, שניתנו אם ניתנו, על ידי 
 

על סמך בדיקותיו, הערכותיו ותחזיותיו בלבד, וכי הוא לא  AS-ISהקונה רוכש את הנכס במצבו  2.7
הסתמך ולא יטען שהסתמך לצורך רכישת הנכס והזכויות בו, ולצורך התקשרותו בחוזה זה, על  

ו/או   החברה  של  כלשהם,  התחייבויות  ו/או  מידע,  מצגים,  מטעמם,   הנאמןהבטחות,  מי  ו/או 
 לרבות חוו"ד או דו"ח כלשהם.

 
אין כל מניעה משפטית, עובדתית או אחרת להתקשרותו בחוזה זה ולקיום כל התחייבויותיו על   2.8

 פיו. 
 

 יש באפשרותו הכלכלית לקיים חיוביו על פי חוזה זה.  2.9
 

כי הוא מתחייב להשלים את רישום זכויותיו בנכס בלשכת רישום המקרקעין על שמו במהירות   2.10
 האפשרית וללא שום דיחוי התלוי בו. 
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r 

 העסקה .3
 

בנכס, בכפוף ובתנאים    יםאת זכויות המוכר מהמוכרים  בזה לקונה והקונה קונה בזה    ים מוכר  המוכרים 
 להלן.   6המפורטים בחוזה זה להלן, והכל בכפוף לתנאי המתלה בדבר אישור ביהמ"ש, כאמור בסעיף 

 
 
 התמורה ומועדים לתשלומה  .4
 

ה 4.1 לזכויות  הקונה  מוכרים  בתמורה  ישלם  של    נאמןלבנכס  חדשים  בשקלים  סך 
_____________ש"ח )במילים:______________ ש"ח( במועדים ובתנאים המפורטים להלן  

 "התמורה"(: )להלן: 
 

זה   4.1.1 חוזה  חתימת  השווה    -עם  בשקלים  )המהו ל סך  ש"ח    10%וה  ______________ 
להלן    4.2, אשר ינהג בו כמפורט בסעיף  הנאמןשל    לידיו הנאמנותמהתמורה(, אשר ישתלם  

 (."התשלום הראשון")להלן: 
 

, אך חיפהב   שלוםהימים ממועד אישור חוזה זה והמכר על פיו על ידי בית המשפט    60תוך   4.1.2
יתרת התמורה    - להלן    5וכנגד מסירת החזקה בנכס כמפורט בסעיף  ,  ______לא לפני  

"התשלום נוספים מהתמורה( )להלן:    90%_________ ₪ )המהווה  -בסך בשקלים של
 (.השני"

  
אחרת בכתב ומראש. היה   הנאמן   םאלא אם כן הסכי  ,הנאמןהתשלומים ישולמו במשרד   4.13

 -במועד שלא יפחת מ  נאמןוירצה הקונה להקדים את מועד התשלום, עליו להודיע על כך ל
 .שעות לפני המועד המבוקש 48

 
להשיק הבנקאי   4.1.4 הליכי ההזמנה,  ביצוע    וחזרי  נאמן שמסר הקונה במסגרת  כנגד  לקונה 

הנזכ ש  4.1.2ר בסעיף  התשלום  ובמועדו, או  על    שמש כתשלום הראשוןיזה במלואו  או 
 . הנאמן, לפי שיקול דעת  חשבון התשלום הראשון

 
. בחתימתם על  הנאמןבשיק בנקאי לפקודת     הנאמןשל    ותהנאמנ ו  יליד התשלום הראשון ישולם   4.2

 הוראות בלתי חוזרות, לנהוג בסכום התשלום הראשון כדלקמן:  נאמןחוזה זה נותנים הצדדים ל 
 

 את סכום התשלום הראשון.  ולהפקיד בחשבון נאמנות על שמ 4.2.1
 

המשפט   4.2.2 בית  אישור  קבלת  זה    חיפהב   שלוםהלאחר  חוזה  פי  על  לעשות    –להתקשרות 
 בסכום כל שימוש בהתאם להוראות בית המשפט או הכונס הרשמי. 

 
לא אישר את   חיפהבשלום  הלהלן( כי בית המשפט    6אם יתברר סופית )כמפורט בסעיף   4.2.3

להחזיר את סכום   -ההתקשרות על פי חוזה זה )שלא עקב הפרת החוזה על ידי הקונה(  
פירותיו בצירוף  הראשון  שיהיו,התשלום  ככל  הקונה,   ,  לידי  החשבון,  הוצאות  ובניכוי 

 בהקדם האפשרי לאחר שיתברר כאמור. 
 

, או בהעברה בנקאית לפי  בשיק בנקאי  נאמןכל תשלום על חשבון התמורה ישולם על ידי הקונה ל  4.3
 . הנאמןפרטים שימסור 

 
במקרה שיחול מע"מ, יוציא הקונה  אם יחול מע"מ על העסקה, לכל תשלום יצורף מע"מ על פי דין.   4.4

 חשבונית עצמית. 
 

  שלוםה  ובין על ידי בית המשפט    הנאמןהיה ותתקיים התמחרות, בכל צורה שהיא, בין על ידי   4.5
והקונה יהא המציע הזוכה, הרי שיראו את סכום הזכייה כפי שיקבע בהתמחרות כאילו  ,  חיפהב

 הוא הסכום הנקוב בחוזה זה וסכום זה יהווה את התמורה כהגדרתה בחוזה זה, לכל דבר וענין. 
 

השלמת תשלום  בסמוך לאחר    ההערות / צווי המניעה בגין הליך החדל"פ  למחיקתידאג    הנאמן 4.6
 מלוא התמורה. 

 
.  1ככל שהקונה יבקש לקבל הלוואה מובטחת במשכנתא, הדבר יבוצע בתנאים הבאים במצטבר:   4.7

. המסמכים יהיו בנוסח המקובל  2מהתמורה.    30%-תשלום הון עצמי מצד הקונה שלא יפחת מ 
. הלוואת המשכנתא תהיה תשלום  4. נאמן. ההלוואה תשולם אך ורק ל3. הנאמןוכפופים לאישור 

 אחרון בגין התמורה. 
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ככל והקונה לא יהיה זכאי לקבל הלוואת משכנתא מכל סיבה שהיא, לרבות כזו התלויה בתנאי   

 עסקה זו, לא יהיה בכך הצדקה כלשהי לאי תשלום התמורה, ועל הקונה להביא זאת בחשבון. 
 

 מסירת החזקה  .5
 

יום לאחר קיום התנאי המתלה, כפוף לאמור ב"הואיל" השני לעיל,    60מוסכם כי החזקה תימסר לקונה  
צו    לקונה  הנאמן. לאחר מסירת החזקה, ימסור  כנגד תשלום יתרת התמורה בהתאם להוראות חוזה זהו

  ים על פי חוזה זה והמצהיר כי זכויות המוכר   הנאמןהמאשר את התקשרות    חיפהבשלום  הבית המשפט  
 (. "חוק המכר")להלן:    1968  -א לחוק המכר, תשכ"ח  34בנכס נמכרות במסגרת הליך משפטי, על פי סעיף  

יעביר את הזכויות על שם הקונה, כפוף לקבלת אישורי מיסים שעל הקונה להמציא, בהתאם להסכם    הנאמן
 זה ו/או הדין. 

 
 חיפה ב השלוםאישור בית המשפט  -תנאי מתלה  .16
 

נתן לה אישור בית המשפט ויחולו ההוראות  י זה הינו, כי י  הסכםתנאי מתלה לתוקפה של ההתקשרות על פי  
 הבאות: 

 
מתחייב להוסיף חתימתו עליו בסמוך    הנאמןבשלב הראשון יחתם הסכם זה על ידי הקונה בלבד ו 6.1.1

 לאחר קבלת אישור בית המשפט.
  

הרי שתנאי מתלה  (  "אישור בית המשפט"אישר ביהמ"ש את ההתקשרות על פי חוזה זה )להלן:     6.1.2
   יחתום עליו מיד לאחר מתן אישור בית המשפט. הנאמן ו זה ייחשב כמתקיים, 

 
לקונה את סכום   הנאמןלא אישר בית המשפט את ההתקשרות על פי חוזה זה, באופן סופי, יחזיר  6.1.3

התשלום הראשון בתוך שלושה ימי עסקים ממועד מתן ההחלטה הסופית הנ"ל של בית המשפט,  
 להלן, במקרה שאי מתן האישור נבע מהפרה מצד הקונה.  8.2בכפוף לאמור בסעיף 

 
 
 
 מיסים ותשלומי חובה  .7
 

 :בתשלומי המיסים ותשלומי החובה הבאים ושא יימוכרים  ה 7.1
 

 יםהמוכר מס שבח מקרקעין בגין מכירת הזכויות בנכס על פי חוזה זה, אשר ישולם על ידי   7.1.1
ובאופן הקבוע בחוק. המוכר עם םלהגיע, על חשבונ  םרשאי  והיי  יםבמועד  לכל הסדר   ,

רשויות המס בקשר לתשלום המס כאמור, לרבות קבלת פטור מתשלומו, ובלבד שיתקבל  
המוכר  זכויות  העברת  לשם  מקרקעין  שבח  מס  רשויות  מאת  שם   יםאישור  אל  בנכס 

   הקונה.
 

 היטל השבחה בגין כל תוכנית שפורסמה עד מועד חתימת הסכם זה.  7.1.2
 

כל המיסים ותשלומי החובה האחרים החלים על הנכס, בגין התקופה שעד מועד מסירת  7.1.3
המוכר על  שחלה  ככל  לשם    יםהחזקה,  נדרש  שתשלומם  וככל  לשלמם,  העברת החובה 

בנכס אל שם הקונה בלשכת רישום המקרקעין, למעט מיסים שצוינו    יםזכויות המוכר
 כחלים על הקונה. 

 
 : בתשלום המיסים ותשלומי החובה הבאים איישהקונה  7.2

 
 מס רכישה בגין התקשרותו בחוזה זה, שישולם במועד הקבוע לכך בחוק.  7.2.1

 
 שפורסמה החל ממועד חתימת הסכם זה.היטל השבחה בגין כל תוכנית  7.2.2

 
כל המיסים ותשלומי החובה האחרים החלים על הנכס או מחזיקיו, בגין התקופה שלאחר  7.2.3

 מועד מסירת החזקה. 
 

ההוצאות 7.2.4 המוכר   והתשלומים   כל  זכויות  העברת  לשם  רשם ים  הנדרשים  אצל  בנכס 
כל חובה לדאוג לרישום ו/או   הנאמןהמקרקעין על שם הקונה. אין באמור כדי להטיל על 
 לגרום לרישום זכויות הקונה אצל רשם המקרקעין. 

 
 הפרות ותרופות  .8
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הפר צד לחוזה זה הוראה מהוראותיו, יהיה הצד הנפגע זכאי לכל הסעדים הקבועים בחוק החוזים   8.1

 . 1970 -)תרופות בשל הפרת הסכם(, תשל"א 
 

לעיל, מוסכם בזאת כי הפרה יסודית של חוזה זה מצד הקונה    8.1מבלי לגרוע מהאמור בסעיף   8.2
  10%  - זכות לפיצוי קבוע, מוסכם ומוערך מראש, בסכום בשקלים חדשים השווה ל  למוכרים  תקנה

וזאת בין אם בחר בקיום החוזה ובין אם בחר    ,מבניהםש"ח, הגבוה    100,000או   מסכום התמורה,
. במקרה של  ןהענייבביטולו, והכל מבלי לגרוע מכל זכות ו/או תרופה אחרים העומדים לו בנסיבות  

החוזה,   המוכריםביטול  כהחזר  םזכאי  יהיו  לקונה  המגיע  מהסכום  זה  סכום  התשלום    לקזז 
 לעיל.  4.2.3הראשון כמפורט בסעיף  

 
כל צד יהיה זכאי לבטל חוזה זה עקב הפרתו היסודית על ידי הצד המפר, ובלבד שנתן התראה של   8.3

 מראש בדבר כוונתו לעשות כן, ובפרק זמן זה לא תיקן הצד המפר את הטעון תיקון. יום  14
 

בנוסף לכל סעד אחר ריבית בשיעור ריבית חח"ד    איישכל תשלום של התמורה שלא ישולם במועדו   8.4
המקובלת אותה שעה בבנק דיסקונט בע"מ, על אשראים בלתי מאושרים בחריגה ממסגרת, וזאת  

ימים מהמועד הקבוע לתשלומו על פי חוזה זה ועד לתשלומו המלא בפועל. איחור של    3-החל מ
 למעלה משבעה ימים בביצוע התשלום מתשלומי התמורה יהווה הפרה יסודית של חוזה זה. 

 
מוסכם על הצדדים כי הפרה של אחד או יותר מסעיפים המפורטים להלן תחשב הפרה יסודית של   8.5

ימים מדרישת    10, על כלל תתי סעיפיהם, או כל הפרה אחרת שלא תוקנה תוך  7- ו  5,  4,  2חוזה זה:  
  10%בפיצוי מוסכם בגובה    הנאמןבאמצעות    ים. הפרת חוזה זה ע"י הקונה תזכה את המוכרהנאמן

 ש"ח, הגבוה מביניהם.  100,000או  מסכום התמורה
 

כי אין בהוראות סעיף   8.6 זכות וסעד אחרים העומדים    8להסרת ספק מובהר,  לגרוע מכל  כדי  זה 
במקרה של הפרת איזו מהתחייבויות הקונה ומכל זכות ו/או סעד על פי חוק החוזים    הנאמןלרשות  

 . 1970 -)תרופות בשל הפרת הסכם(, תשל"א 
 שונות .9
 

( רשאי לשלם כל תשלום שחובת תשלומו חלה, בהתאם  "הצד המשלם"כל צד לחוזה זה )להלן:   9.1
(, ובלבד שהתרה בצד החייב בכתב שבעה  "הצד החייב" להוראות חוזה זה, על הצד האחר )להלן: 

ביצוע  7) להבטחת  אחר  הסדר  בחוזה  נקבע  אם  אלא  וזאת  תשלום,  אותו  ביצוע  בטרם  ימים   )
 התשלום. 

 
באם בוצע תשלום כלשהו על ידי הצד המשלם כאמור, יהא הצד המשלם זכאי, אלא אם כן נקבע  

( ימים מיום תשלומו כשהוא נושא ריבית  7אחרת בחוזה זה, להחזר אותו סכום ששילם תוך שבעה )
חח"ד המקובלת אותה שעה בבנק דיסקונט בע"מ על אשראים בלתי מאושרים בחריגה ממסגרת,  

מיום התשלו כי  החל  מובהר  בכל מקרה  אליו.  למועד החזר הסכום  ועד  הצד המשלם  ידי  על  ם 
ולקזזם     הנאמןחובות שנוצרו בטרם מועד הצו למינוי    תהקונה לא יהא רשאי לשלם בעבור המוכר

 מהתמורה. 
 

לא אכף מי מהצדדים, או אכף באיחור, זכות כלשהי מהזכויות הנתונות לו על פי חוזה זה ו/או על   9.2
או בסדרת מקרים, לא יראו בכך ויתור על הזכות האמורה ו/או על זכויות    מסויםפי דין, במקרה  

 מראש ובכתב. ויינתנ אחרות כלשהן. אורכה ו/או דחיה לא יהיו בני תוקף, אלא אם 
 

הצדדים מתחייבים לנקוט בכל הצעדים הנוספים )לרבות, ומבלי למעט מהאמור לעיל, חתימה על   9.3
 מסמכים נוספים(, אשר ידרשו או יהיו רצויים לשם יישומו של חוזה זה וביצועו, כלשונו וכרוחו. 

 
 שינויים בחוזה זה יהיו תקפים אך ורק אם נעשו בכתב ונחתמו על ידי כל הצדדים לחוזה. 9.4

 
  ותפקיד , יעשו בתוקף  הנאמןמובהר כי חיובים או התחייבויות שנקבע בחוזה זה כי יעשו על ידי   9.5

 האמור ולא באופן אישי. 
 

באחריות אישית כלפי הקונה או כלפי אחרים בנוגע לביצוע תשלום או    ויישא לא    וונציגי   הנאמן  
 . ווכנציגי  נאמןכ  ואך ורק באחריות בתוקף תפקיד  ויישאפעולה כלשהם, אלא 

 
זכאי 9.6 יסודית,  זה הפרה  ויפר הקונה הסכם  ישיב    יםהמוכר  םהיה  כזה  ובמקרה  זה,  לבטל חוזה 

כלפי  ו  כוי הפיצוי המוסכם, ומבלי לגרוע מכל סעד אחר העומד לילקונה את התמורה בנ  הנאמן 
יפעל   כאמור,  במקרה  והגשת    למחיקת  הנאמןהקונה.  הקונה,  לטובת  הרשומה  האזהרה  הערת 

וזאת באמצעות   עליו הקונה    י ייפודיווחים מתאימים לרשויות המס,  הכח הבלתי חוזר שחותם 
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לפעול    נאמןבלתי חוזרות ל . הקונה נותן הוראות  'דבנספח  במעמד חתימת הסכם זה לפי הנוסח  
 כאמור. 

 
 הקונה אינו רשאי לקזז סכומים המגיעים לו כנגד סכומים שהוא חייב לפי הסכם זה.  9.7

 
 ככל שהקונה הוא יותר מאחד, התחייבויותיו יהיו ביחד ולחוד.  9.8

 
 הדין הקובע וסמכות שיפוט .10

 
 הסכם זה והוראותיו יהיו כפופים לדיני מדינת ישראל, ויפורשו וידונו על פיהם.  10.1

 
יחודית והבלעדית לצרכי הסכם זה,  יחיפה תהא סמכות השיפוט העיר  לבתי המשפט המוסמכים ב  10.2

, אולם  כל הנובע ממנו וכל הקשור בו, לרבות סכסוכים הנובעים מתוקפו, פירושו, קיומו או הפרתו
בחירת   רשאי  יהיה    הנאמן לפי  הסכסוך,  המשפטולהביא  בבית  גם  בו    שלוםה  ,  בתיק  בחיפה, 

 מתנהלת המכירה. 
 

 כתובות הצדדים והודעות .11
 

 כתובות הצדדים לצרכי הסכם זה תהיינה:  11.1 
 

 :  הנאמן /  ___ים___ המוכר
 עו"ד שמואל לביא 

 3271322, חיפה 21הרב קלישר רח' 
 ___________________    הקונה:

    ___________________  
 

בדואר רשום מצד אחד בהסכם זה למשנהו לכתובותיהם הרשומות בסעיף  כל הודעה שנשלחה   11.2
בתום    11.1 לתעודתה  הגיעה  כאילו  אותה  יראו  רשום    72לעיל,  בדואר  משלוחה  ממועד  שעות 

נשלחה בפקסימיליה בשעות העבודה הרגילות של    במועד המסירה, ואם    –כאמור, אם נמסרה ביד  
העסקים   הפקסימיליה  במועד  –יום  תשדורת  בשעות  קבלת  שלא  בפקסימיליה  נשלחה  ואם   ,

 ביום העסקים הראשון שלאחריו.  –העבודה הרגילות של יום העסקים 
 

 
 איה באו הצדדים על החתום: רול

 
 
 

 הקונה: _________________    : _________________ ____ים___ המוכר
   :הנאמןבאמצעות                

 עו"ד שמואל לביא 
 

 
 

 
 אישור

 
 הח"מ, _____________, עורך דינו של הקונה מאשר בזאת כדלקמן: אני 

 
ו  .1  _______________ מוסמכים  -ה"ה  החוזה,  על  הקונה  בשם  חתמו  אשר   ___________________

 לחתום בשמו על חוזה זה. 
 
 חתימת הקונה דלעיל מחייבת אותו בכל הקשור לחוזה זה. .2
 
 

 __________________       _____________ 
 חתימה וחותמת עו"ד        תאריך                  
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18/12/2022  
  1222-12-22מספר שומה: ד 

  
  :לכבוד

  עו"ד שמואל לביא
  21קלישר 

  חיפה
 lavi@lavilaw.comדוא"ל: 

  ,נ..א
  

  , קריית ים5/7לילך  - מגוריםדירת אומדן שווי הנדון: 
   7, תת חלקה: 20, חלקה: 12579גוש: 

   11422920 .ז.ת חיים דימיטשטיין - 20-05-20303חדל"פ בעניין: 
   בית משפט השלום חיפה 

  
  הצהרת עדות ופרטים אישיים:.     1  

 קשתי על ידך לחוות את דעתי המקצועית בדבר שווי השוק של הנכס אני החתום מטה נתב .1.1
  ") שבנדון כפנוי וחופשי, שמתכונתו תתואר בהמשך חוות הדעת.הדירהאו " הנכס" -(להלן          

  

  אני נותן חוות דעת זו במקום עדות בבית משפט, ואני מצהיר בזאת כי ידוע לי היטב                  

  שלעניין הוראות החוק הפלילי, בדבר עדות שקר בשבועה בבית משפט, דין עדות זו כשהיא                  

  חתומה על ידי כדין עדות בשבועה, שנתתי בבית משפט.                 

   
  פרטים אישיים:

  
  : אלבז אריאל המומחה שם

   26/11/1967:  תאריך לידה
 , חיפה 23/8קרן היסוד כתובת : 

   

   כלה וניסיון מקצועי:תמצית פרטי הש

  
  פרטי השכלה:

  .1239,  שמאי מקרקעין מוסמך, רשיון מס' 2004       -מ 
  ., לימודי שמאות מקרקעין ביחידה ללימודי חוץ בטכניון חיפה 2001 – 1999
  , לימודי אדריכלות ועיצוב פנים בביה"ס להנדסאים טכניון חיפה. 1993 – 1991
  וגוזין" ק. אתא במגמת בניה ואדריכלות., בית ספר תיכון "ר 1986 – 1983

   

  :ניסיון מקצועי
  .2002משנת  מקרקעיןעוסק בשמאות  + 

  . , דיסקונט ופועליםמזרחי טפחות, +  נכלל ברשימת השמאים של בנק לאומי
  התמחות באגף שומת מקרקעין משרד המשפטים חיפה בענף שמאות מקרקעין. + 

  .ן""השומרות, רחבימ המפקח בניה בוועד+  
  .בנייהייזום ו רתבחבהנדסאי אדריכלות  + 
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  :חוות הדעת.        מטרת 2

  :בענייןדעתי המקצועית את לחוות  ידךנתבקשתי על      .2.1
   .פנוי וחופשי-שווי השוק של הנכס הנדון כ. א           
  וזאת למטרת אישור בית המשפט למכירת הנכס בהליך של כינוס נכסים.           

 
  ביקור והמועד הקובע:     . 3

  .מועד זה הוא המועד הקובע לשומה ,16/12/2022ביקרתי בנכס ביום     .3.1
  .נציג הבעלים - דימיטשטיין גריגוריהנכס הוצג ע"י           
            

  :   .      פרטי רישום וזיהוי הנכס4

                                          12579 :                גוש      
  20 :            חלקה       
                                                7:       תת חלקה      
  .מגורים בבית משותףדירת  :      מהות הנכס      
  .קריית ים -, שכונת פסגות ים 5/7לילך  :                             מיקום      

   :הזכויות במקרקעין.       5

  נסח מספר  25/07/2022שהופק ביום  ב"ממפנקס  נסח מקוון-העתק רישוםעפ"י      5.1
  עולים עיקרי פרטים אלה:, 281652          
  7: תת חלקה, מ"ר) 2,996.00(בשטח  20, חלקה: 12579פרטי זיהוי הנכס: גוש:           
            
  : פרטי רישום          
  , שניה: אור קומהית, מ"ר 9.4סת לא מקורה בשטח +מרפדירה: דירה אורית          
            .I, מבנה: 7/444משותף:  החלק ברכוש, 69.50שטח במ"ר:           
            
  : הצמדות          

             
  

  :תיאור הזכויות          
  .בעלות          
    שמות בעלי הזכויות:           

            
  :הערות          
  .לטובת מדינת ישראל, בדבר העברה לזרים 06/05/2018מיום  הערה          
  :הרכוש המשותף          
  "נכס זה הוכרז כשיכון ציבורי".          
  .12579/4: המספרים הישנים של החלקה          
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  תשריט בית משותף - תרשים הסביבה והנכס המשויך 
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  והנכס:, המבנה הסביבה.    תאור 6   
מהווה  חוות הדעתנשוא : הסביבה .6.1 

, 5לילך ברחוב הנמצאת דירת מגורים 

פסגות ים במזרח העיר שכונת  בלב

מתאפשרת  למקוםהגישה  .קריית ים

 140-מיקום הבית כ .מרחוב אביר יעקב

מ"א דרומית לפינת הרחובות אביר 

שאורכו יעקב ולילך. הרחוב דו סיטרי 

המחבר את רחוב "א בלבד מ 265-כ

אביר יעקב מצפון לרחוב חבצלת 

בנייני מגורים.  5ברחוב . מדרום

 שכונתמחלק כמתאפיין  המקום

הכוללת  רוויהבצפיפות בנייה  מגורים

לצד  קומות בממוצע 14בני  בניינים

שצ"פ ובקרבת בנייה צמודת קרקע 

   ממזרח. 

  
הגישה אליו מתאפשרת , הרחובל ש המזרחיבעברו הממוקם  משותףמגורים  בית: המבנה

לבתי מגורים סמוכים,  ודרומיתמזרחית, צפונית,  :ותפונה בחזית. הבניין הרחובחזית מפלס מ

 (אומדן) 2000שנת הקמת הבית הסתיימה ב. הלילך וגן ציבורי שכונתילרחוב  מערביתבחזית 

 54סה"כ בוכולל  חתכניסה א בן בנייןה ,/ לובי ומחסניםקרקעקומת קומות מעל  14 -ובנוי ב 

הבית גג , טיחבנוי מקונסטרוקציית בטון, קירות חוץ בלוקים בחיפוי הבניין  .יחידות מגורים

   מעליות. 2בבניין מותקנות  עשוי בטון.שטוח 

  

   .בקומת הבית השנייה , חזיתית לרחובצפון מערבית מגורים דירת: שבנדון הנכס

  .מערב-ו צפון הדירה פונה לכיוונים:

 פתוחה מרפסת, יציאה חדר מגוריםמרפסת שירות, מבואה, מטבח,  :הנכספנים חלוקת תיאור 

יחידת הורים הכוללת חדרון רחצה חדר רחצה ושירותים כללי, ממ"ד כחדר, , מעבר, (גזוזטרא)

  ושירותים. 
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  :טובה-רגילה - כללי רמת גמר

  .שישעם משטח עבודה  עליונים ותחתוניםארונות , רגיל :מטבח

  .קרמיקהאריחי : ריצוף

  .באריחי קרמיקהחלקי קירות חיפוי , קרמיקהריצוף באריחי  :ושירותים חדר רחצה

  .זיגוג שקוףעם  אלומיניום :חלונות

   .עשויה מתכת: עץ, דלת כניסה דלתות

   

  

  .מ"ר מרפסת לא מקורה 40.9+  מ"ר  50.69: 1הרשום שטח הדירה

  .מ"ר מרפסת 7011.+ מ"ר  0074. -כ :   2שטח הדירה ברוטו

  : ותהער

 .אינו מאוכלסהנכס   .א

 .טובה (שמורה)-רגילההדירה ברמת גמר   .ב

 .לרחוב הלילך ולגן ציבורימערבית הדירה פונה בחזית   .ג

  לדירה צמודים חניה ומחסן.   .ד

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                                         
 נסח מקוון מפנקס ב"מ.-עפ"י העתק רישום 1
 הועדה לתקינה שמאית. - הגדרה ודיווח של שטחים בנויים  9בהתאם לתקן  - חישוב שטחים מתוכנית היתר  2
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   45:12, שעה: 2022/12/16בוצע ביום  - הנכסצילום     
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   :3תכנון ורישוימצב   . 7

  :תכנון     .   7.1
  

   
  

                                         
 .א' לפי חוק התו"ב 119ף סעימידע מחייב הינו מידע בכתב בלבד כאמור ב, מובא כרקע כללי לצורכי השומה בלבדמידע זה  3
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  הופק מועדה לתו"ב הקריות – )12579/20(חלקה  מפת תצלום אויר
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  :רישוי.        7.2

o  עבור: 7/8/1997ביום  317/16/97לבית והנכס שבנדון ניתן היתר בניה שמספרו 
o   .  
o  עבור:21.10.1999מיום  442/16/97נמצא היתר בניה שמספרו , 

o . 
o :בהשוואת תוכנית ההיתר למצבה הקיים של הדירה פועל נמצא כי 
o לא אותרו חריגות בנייה . 
o החתום בידי מהנדס העיר קריית ים, אין כל  18/12/2022י מכתב מיום "עפ - מבנה מסוכן

  . לגבי המבנה באם הוכרז כמבנה מסוכןמידע 
o  אין באמור כדי להוות אישור/ חוות דעת בדבר מצב המבנה נכון למועד מכתבנו. דרושה

 בדיקה בפועל ע"י מהנדס פרטי.
  
 

  
  היתרתוכנית מתוך  - הנכסתרשים 
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 מפנקס ב"מ   נסח מקוון - העתק רישום
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  מבנה מסוכןאישור 
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עמ' שם הנספח סימון 

36 נסח טאבו א

40 חוזה שכירות ב

43 צו מימוש ג

45 יפוי כח בלתי חוזר קונה ד
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נספח א

נסח טאבו

עמ' 36



13/09/2023
כ"ז אלול תשפ"ג

שעה: 13:06

תאריך

379460 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס בתים משותפים
גוש: 12579     חלקה: 20     תת חלקה: 7

צו רישום בית משותף סוג שטר: 15/12/2008 מיום: 54125/2008 הנכס נוצר ע"י שטר:

החלק ברכוש המשותף שטח במ"ר תיאור קומה תיאור דירה

7/444 69.50 שניה דירה+ מרפסת לא מקורה בשטח 9.4 מ"ר

מבנה

I

הצמדות

שטח במ"ר תיאור הצמדה צבע בתשריט סימון בתשריט

9.70 חניה כחול יד

1.60 מחסן כחול פג

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

011422920 ת.ז  דימיטשטיין חיים ירושה  13/09/2023 66793/2023/1

החלק בנכס

1 / 8

הערות:   בעניינו של היורש חיים דימיטשטיין מתנהלים הליכי חדלות פרעון בבית 
משפט

השלום בחיפה בתיק חדל"פ 20303-05-20 ועו'ד שמואל לביא משמש נאמן לנכסיו.

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

011422912 ת.ז  דימיטשטיין גריגורי ירושה  13/09/2023 66793/2023/1

החלק בנכס

1 / 8

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

011422912 ת.ז  דימיטשטיין גריגורי ירושה  13/09/2023 66793/2023/2

החלק בנכס

3 / 8

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 3 - 36 -

א



13/09/2023
כ"ז אלול תשפ"ג

שעה: 13:06

תאריך

379460 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס בתים משותפים
גוש: 12579     חלקה: 20     תת חלקה: 7

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

מדינת ישראל הערה בדבר העברה לזרים 06/05/2018 25032/2018/4

סעיף 4 יט לחוק רשות מקרקעי ישראל תש"ך-1960 הערות:
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

בית משפט השלום חיפה תיקונים שונים בהערה 13/09/2023 66793/2023/3

בתנאי שטר מקורי מהות פעולה מקורית

61719/2022/1 צו מניעה   

תיק 20303-05-20, מיום 25.07.22 הערות:

66793/2023 שטרי תיקון:

דימיטשטיין חיים על הבעלות של: 

דימיטשטיין חיים

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

011422920 ת.ז  דימיטשטיין חיים ירושה  13/09/2023 66793/2023/2

החלק בנכס

3 / 8

הערות:   בעניינו של היורש חיים דימיטשטיין מתנהלים הליכי חדלות פרעון בבית 
משפט

השלום בחיפה בתיק חדל"פ 20303-05-20 ועו'ד שמואל לביא משמש נאמן לנכסיו.

סוג שטר:        צו רישום בית משותף מיום:     15/12/2008 54125/2008 הנכס נוצר ע"י שטר:

שטח במ"ר רשויות

2,996.00 עיריית קריית ים

כתובת כניסה אגף מבנה

לילך 5, קריית ים I

לילך 5, קריית ים II

מבנים תת חלקות תקנון

2 56 מוסכם

שטר יוצר

54125/2008

הרכוש המשותף

עמוד 2 מתוך 3 - 37 -



13/09/2023
כ"ז אלול תשפ"ג

שעה: 13:06

תאריך

379460 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: חיפה

העתק רישום מפנקס בתים משותפים
גוש: 12579     חלקה: 20     תת חלקה: 7

הערות רשם המקרקעין

"נכס זה הוכרז כשיכון ציבורי"

המספרים הישנים של החלקה

12579/4

סוף נתונים

נסח זה בתוקף רק אם אושר בחותמת הלשכה וחתימת הפקיד או לחלופין חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת
נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה

עמוד 3 מתוך 3 - 38 -



נספח ב

חוזה שכירות

עמ' 40



- 40 -

ב
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נספח ג

צו מימוש

עמ' 43



- 43 -

ג



נספח ד

יפוי כח בלתי חוזר קונה

עמ' 45



 

 )קונה(   יפוי כח בלתי חוזר
 1961- לחוק לשכת עורכי הדין תשכ"א  91לפי סעיף 

ביחד    כולנו   ___________,  ת.ז   __________   - ו   ___________ ת.ז.    __ __________ הח"מ    יאנ
עבד  ו/או    שמואל לביאשל עוה"ד    ובזה את כוח  המייפו  , ממנה(קונה"ה")להלן:    וכ"א מאתנו לחוד

של הפעולות הבאות או בשמי ובמקומי    להיות לבא הכח החוקי שלי לשם עשייה  אלסתאר סייד אחמד
ים    5/7לילך  בקשר לרכישת מלוא הזכויות בנכס ברחוב:    חלק מהן   7  תת חלקה:כ   והידוע גםקרית 
דימיטשטייןמאת ה"ה    ("הנכס"  : )להלן  12579בגוש:    20בחלקה:   גריגורי  ,   011422920ת.ז    חיים  

שבא כוחי ימצא לנכון הן בפעולה אחת והן מפעם , כפי  "המוכר"(  :)להלן,  011422912דימיטשטיין ת.ז  
 לפעם.

את הסכם המכר   י ובמקומיוכן לתקן בשמ  לחתום בשמי ובמקומי על הסכם לרכישת הנכס מאת המוכר .1
ולעשות את כל    לפקודתי ו/או    שמיעל    ו+ החלקים הצמודים ל  הנכסלרשום את    ו/או  לאחר חתימתו

 דרש לשם ביצוע האמור לעיל. נכפי ש ישמעל פעולות רישום והעברה נוספים 

את כל בתמורה ו/או ללא תמורה בחכירת משנה חכור ו/או לחכור ו/או ל שכור ו/או ל קבל ו/או לרכושל .2
ל הקיימות  מהזכויות  חלק  לטובת  נכסב  מוכראו  אזהרה  הערות  לרשום  וכן  המשותף  ו/או  וברכוש  י 

 . לטובת צד ג'

לטובתי ו/או    הנ"ל   הזכויות בנכסאת כל או חלק מוכן להתחייב למשכן ו/או לשעבד  למשכן ו/או לשעבד   .3
לטובת בנקים ו/או בנקים למשכנתאות ו/או גופים ו/או אנשים אחרים שילוו לקונה כספים לרכישתו 

הנ"ל   נכסלפדות ולשחרר כל חוב או משכנתא או עיקול הקיימים או שיהיו קיימים על הכן  ו  של הנכס
 ולשלם את כל התשלומים הדרושים לכך ו/או להעביר כל חוב שעבוד או משכנתא מכל מין וסוג שהוא.

על מתן   טובתילרשום הערות אזהרה בלשכת רישום המקרקעין ל .4 לתקופה בלתי מוגבלת או מוגבלת 
הנ"ל    יכוח  ההנ"ל וכל נושא אחר ובנוסח שייקבע ע"י מיופ  נכסכח זה ו/או כל הערה אחרת לגבי ה-יפוי

הנ"ל תוכל להעשות   נכסולחדש ו/או לבטל הערות כנ"ל, לרבות רישום הערה כי כל פעולה בחלקה ו/או ב
 הנ"ל, או אחד מהם. ירק בהסכמתם המוקדמת של מיופי כוח

ו/או   .5 הערלמחוק  את  האזהרה  ו לבטל  הרשומים  ת  המשכונות  רשומו/או  שיהיו  על לטובת  יםו/או  י 
 הנכס. 

לחדש את הרישום בפנקסי המקרקעין בנוגע לנכס הנ"ל, לרשום ירושה ביחס לנכס הנ"ל או חלק ממנו,   .6
לרשום את הנכס הנ"ל או חלק ממנו על שמי, לרשום את הנכס הנ"ל כבית משותף ולעשות כל פעולה  

נ"ל , לתקן כל מיני רישומים בפנקסי המקרקעין בנוגע לנכס ה1969בהתאם לחוק המקרקעין )תשכ"ט(  
או חלק ממנו, לרבות תיקון צו רישום הבית המשותף בקשר עם הבניין בו מצוי הנכס ו/או לערוך ו/או 

  חלוקה,   הפרדה,  פיצול,  חלוקה, חליפין, איחוד,לתקן ו/או לבקש לרשום תקנון מוסכם לבית משותף,  
ניהם, רישום בתים  ולרבות רישום הערות אזהרה ו/או יחודן ו/או רישום זיקות הנאה ו/או שעבודים למי

פעולה   בכל  ו/או שינוי  ו/או תיקון  ביטול  לכל  וכן  למיניהן  משותפים, תקנון/ים מוסכם/ים, הצמדות 
וכן לחתום בשמי ובמקומי על כל מיני מסמכים ו/או הסכמות ו/או הצהרות   מפעולות הרישום הנ"ל

לייחוד ו/או לצימצום הערות אזהרה ו/או בעלויות  ו/או חכירות ו/או חכירות משנה הרשומות לטובתי  
 על הנכס הנ"ל. 

או ו/ בתמורה וללא תמורה כל    ילקבל בהעברה, לרכוש לקנות ו/או לחכור בחכירת משנה ולהעביר על שמ .7
 . הנ"ל בחלקה נכסחלק מה

לתבוע חלוקה, פינוי, חזקה, החזרת חזקה, הסרת עיקול, תשלום שכר דירה, דמי חכירה וכל מיני זכויות   .8
או  מיני תביעות  וכל  לחלוקה, לפרצלציה, הפרדה, שומת מיסים  להתנגד  לנכס הנ"ל,  בנוגע  ושינויים 

 ס הנ"ל. דרישות הנוגעות לנכס הנ"ל, להתפשר, לבוא לידי מיני הסכמים בעניינים הנוגעים בנכ

להגיש בשמי ובמקומי כל בקשה להיתר בניה על הנכס ו/או להסכים לכל בקשת בניה על הנכס ו/או  .9
להקלה בעניין בניה ו/או בקשה לשימוש חורג ו/או לניוד זכויות בניה ולכל עניין הקשור לביצוע בניה על 

יה הדנה בבקשות הנכס ו/או חלקו, לכל ועדה מקומית לתכנון ובניה ו/או לכל ועדה מחוזית לתכנון ובנ
 להיתר בניה על הנכס. 

בפני כל רשות ו/או גוף ו/או מוסד ממשלתי ו/או עירוני ו/או  ציבורי  ו/או  אחר  בשמי ובמקומי להופיע  .10
בפני    לעיל  לגרוע מכלליות האמור  ומבלי  על הרכוש   רשותכלשהו  ו/או  הממונה   ישראל   מקרקעי  

מפקח על רישום מקרקעין ו/או כל  נושא  ההממשלתי והנטוש באיו"ש  ו/או  רשם  המקרקעין ו/או  
תפקיד אחר במשרדים ו/או בלשכות של רישום המקרקעין ו/או הסדר  קרקעות ו/או מחלקת המדידות  

ו/או ועדות בנין ערים למיניהן ו/או  משרדי  מס  שבח  מקרקעין ו/או משרדי מס רכוש ו/או משרדי כל  
לחתום   ו/או  לפעול  ו/או  ולעשות  משכנת  ת חברה   הצהרות,  על  ובמקומי   בקשות, בשמי  עודות,  
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שטרות   עסקות,  מפות,  תכניות,  קבלות,  ויתורים,  תביעות,  הסכמים,  חוזים,  ו/או התחייבויות,  מכר 
עסקה ו/או העברה מכל מין  וסוג  לרבות  ומבלי  לגרוע  מכלליות  האמור לעיל שטרות עסקה  שטרות  

ו/או  העברה  ו/או  רישום  של  מכר  ו/או חכירה ו/או העברת שכירות ו/או  חכירת  משנה  ו/או כל זכות  
אה למיניהן אחרת, שטרי משכנתא ו/או שעבוד ו/או  התחייבויות  לרישום  משכנתא  ו/או  זיקות הנ

וכל תיקון  ו/או שינוי ו/או ביטול של כל אחד מן המסמכים ו/או הפעולות הנ"ל,  ובדרך  כלל  לעשות   
והמעשים ה לביצוע  הפעולות  כל מסמך הדרוש  על  ולחתום  פעולה  ו/או  כל   זה  כוח  ביפויי  מפורטים 

 הנ"ל  ימצא  לנחוץ ולמועיל.   יהכרוך בכך והכל  כפי  שבא  כוח

כספים  .11 החזר  ו/או  כספים  העברת  בדבר  מקרקעין  מיסוי  לשלטונות  הוראות  ובמקומי  בשמי  לתת 
 ח.שובר תשלום מקדמה למס שבעבור המוכר, לבקש בשמי ובמקומי להנפיק  המגיעים לי וכן 

העברות כספים למוכר על חשבון רכישת לחתום בשמי ובמקומי על הוראות בלתי חוזרות לתשלום ו/או   .12
הנכס ו/או לחתום בשמי ובמקומי על הוראות להפקדת כספים על חשבון רכישת הנכס לחשבון הבנק  

 ו/או למוטב אחר כלשהו. 

תשכ"ז .13 המשכון  חוק  פי  על  משכון  לרישום  שיעבוד  מסמכי  על  ובמקומי  בשמי  ו/או    1967-לחתום 
לטובת בנק ו/או מוסד פיננסי אחר ו/או צד ג' לרבות    1969- משכנתא על פי חוק המקרקעין תשכ"ט

אה  לחוק ההוצ  39-ב' ו -א' ו   38לחוק הגנת הדייר )נוסח משולב( וסעיפים    33ויתור על ההגנות לפי סעיף  
- ג' לחוק ההוצאה לפועל תשכ"ז  38, אך למעט זכותנו לסידור חלוף כאמור בסעיף  1967-לפועל תשכ"ז 

1967 . 

 . לחתום על כל מסמך רלבנטי אחר של בנק או מוסד פיננסי אחר שיממן לי את רכישת הזכויות בנכס .14
לנכון, לייצגני ולהופיע בשמי בפני כל פקיד בכל לשכת רישום מקרקעין ולרשום שם   בתנאים כפי שימצא

כל עסקה כנ"ל או הערת אזהרה לכל נכס מקרקעין ולבצע את כל הפעולות והדברים אשר יידרשו בקשר  
לנכון, בבת אחת או   ימצא הנ"לא כוחי  ובתנאים כפי שב  באופן  ,לכל עסקה או רישום כאמור ע"י רשות

וכולל כל חלקת משנה או חלקה חוד  ישותף, אמ נובעת מרישום בית  מדי פעם בפעם בחלקים שונים 
לקים, ח  ניכל מי  חלוקת הפרדה, פרצלציה, קומבינציה, או כל פעולה אחרת ברכוש הנ"ל בשלמות או

 או מדי פעם בפעם. בבת אחת 

חשבונ .15 ועל  ובמקומי  בשמי  ו/או   ילשלם  והיטלים  הארנונות  האגרות,  המיסים,  התשלומים,  כל  את 
תשלומי חובה למיניהם וכל הוצאה מכל מין וסוג שהוא החלים עלינו ו/או על הנכס ושידרשו לצורך  
השגת כל אשור ו/או תעודה ו/או מסמך שיידרש לצורך ביצוע ו/או רישום כל הפעולות הנזכרות ביפויי 

שם המוכר מ  נכס ם במישרין ואם בעקיפין, לשם העברת רישום הזכויות בכוח  זה  ו/או  שיידרשו א
 .ישמל

להתחייב, להצהיר ולחתום בכל עת ובכל מקום ולפעול ככל הנחוץ, המועיל והנדרש לשם ביצוע העברת  .16
 . לפקודתיאו ו/ ישמשם המוכר למ נכסרישום הזכויות ב

לבטח את הנכס או כל חלק ממנו, בביטוח מכל מין וסוג שהוא, בכל סכום שהוא, כנגד כל סיכון ועל פי   .17
 כל תנאי שבא כוחי ימצא לנכון.

לבטח אותי בביטוח חיים מכל מין וסוג שהוא, בכל סכום שהוא, כנגד כל סיכון ועל פי כל תנאי שבא  .18
 כוחי הנ"ל ימצא לנכון. 

הנ"ל יוכל לעשות בשמי ובמקומי את כל אשר   ייפוי כוח זה יפורש באופן המרחיב ביותר כדי שבא כוח .19
 ישמשם המוכר למ  נכסו/או באמצעות אחרים לשם העברת רישום הזכויות ב  ירשאי לעשות בעצמ  יאנ
 לפקודתי או ו/

בכל הנוגע לפעולות לפי יפוי כוח זה, יחייב    ויד-הנ"ל או כל מה שייגרם על  י בא כוח  הכל מעשה שיעש .20
הנ"ל   ישל בא כוח  ומסכים מראש לכל מעשי ניוהרי  י ואת כל הבאים מכוח  י, את חליפיי, את יורשייאות

 בתוקף יפוי כוח זה. השייעש

הנ"ל רשאי להעביר לאחרים את ביצוע מקצת או את כל הפעולות הנזכרות ביפוי כוח זה ולאצול   יבא כוח .21
הנזכרות בו ולבטל כל העברה ו/או אצילה שנעשו כנ"ל, ולהעבירן ו/או   יולאחרים כל סמכות מסמכויות

 לאצלן מחדש.

רשאי לבטלו ו/או לשנותו באיזה אופן שהוא,    ייפוי כח והרשאה זה הינו החלטי ובלתי חוזר ואין אנ .22
ותר בזה ויתור גמור ומוחלט  ומ  ימצהיר בזה כי אנ  ני. והנצד ג'הואיל וקשורות ותלויות בו הזכויות של  

את כל או חלק מהפעולות והמעשים    -מלבד מורשי הנ"ל    -או ע"י מישהו אחר  ו/  ילעשות בעצמ  יעל זכות
 , לעשות כל פעולה או מעשה כאמור.יאו בעד הבאים בשמו/ ירשאי למנוע בעד ההנ"ל ומורשי הנ"ל יהי

לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהיפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהיפך, לפי   - ביפוי כח זה   .23
 המקרה. 

 ביחד.  מוכרובשם ה יעל כל מסמך בשמ וםהנ"ל יחת ימסכים בזה במפורש כי בא כוח יאנ .24
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 על החתום תי ולראיה בא

   

 

 

 . בפני עו"ד, מאשר בזה חתימת מרשי הנ"לשמואל לביא  אני

 

 2023ספטמבר  14תאריך: 
 
 
 

 עו"ד   שמואל לביא 
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